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Modification n°1 duvu
PlanLocald’'Urbanisme

* Ouverture a I'urbanisation et extension de la zone IAU du Mas de Rey.

* Reclassement d’une partie de la zone Ns (a vocation d’équipements publics
ou d’intérét collectif) en zone urbaine.

¢ Modifications diverses du réglement écrit.
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Zone soumise a OAP - Le Mas de Rey

Principes généraux

Les orientations d’aménagement et de programmation définissent des principes relatifs a I'implantation des
constructions, aux acces, a 'organisation urbaine, la densité, la mixité de I'espace bati projeté... Elles établissent les éléments
fondamentaux a intégrer dans les opérations d’aménagement, sous le régime de la compatibilité.
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Emprise totale du secteur soumis a OAP : 2,74 ha (incluant le bassin de rétention des eaux pluviales). Secteurs préser-
vés : 0,4 ha (partie Ouest) et 0,4 ha (partie Nord), soit 0,8 ha préservés.
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Zone soumise a OAP - Le Mas de Rey

Organisation générale

Les principes structurels :
L'acces principal sera constitué par une voie nouvelle a double-sens connectée sur le chemin Marcel Mazel. Il sera défini

des possibilités de maillage de la voie principales avec des chemins secondaires (impasse du Mas de Rey) ou actuellement
privés.

Les fronts batis ne seront pas totalement alignés et pourront étre entrecoupés d'espaces verts de maniére a ne pas créer
d'effet "palissade” le long des voies principales et a éviter «I'effet de nappage» par le bati.

La perméabilité piétons/cycles sera assurée entre les programmes de logements et les principaux espaces verts.

Au Nord et en limité Ouest, les espaces naturels et semi naturels seront préservés de maniére a constituer des espaces
d'agrément et des continuités écologiques.

En bordure Est de la zone, du cbté des terres agricoles, une large haie anti-dérive sera plantée, pour limiter les conflits
d'usages avec l'exploitation des champs (limitation de la dérivé des traitements phytosanitaires).

Les traces de voies et la tallle des ilots sont reportes a titre indicatif. Den-
sité moyenne requise : une vingtaine de logements a I’hectare.

Arpailllargues etAureillac - OAP du Mas de Rey - modification du PLU




Zone soumise a OAP - Le Mas de Rey

Principes de composition
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Les voles principales pourront gtre mntllées.

Pour Les Logements traversants, pnwtea Ler L'implantation proche
des Limites pour dégager un maximum d'espace de jaroin.
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Zone soumise a OAP - Le Mas de Rey

Typologies de logements

Le programme comprendra pour partie des logements destinés aux anciens, dans le cadre de résidences inclusives, mélant
différentes typologies d’habitat pour répondre a des besoins et des moyens pluriels. Le quartier nouveau favorisera les échanges
au travers d’espaces partagés (pouvant comprendre notamment des jardins vivriers). Une partie du programme comprendra des
logements locatifs et en accession sociale a la propriété. Afin de dégage suffisamment d’espaces communs, on favorisera, sauf
nécessité pour la fonctionnalité des logements destinés aux anciens, des logements a étages.
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Les logements en petit collectif ou indivi-

L duel groupé permettront de limiter la den-

; Logement I_rIIIdIVIdl_Jel sité au sein des autres formes d'habitat,

g S K groupe - pavillonnaire afin de préserver des surfaces significa-

. §| tif etfouindividuel groupe. ‘ possible mais minoritaire. tives d’espaces verts (communs comme
privatifs).
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Zone soumise a OAP - Le Mas de Rey

Exemple de traduction des OAP

M .

Interprétation possible, sans opposabilité. Le schéma permet de visualiser "I'esprit" de |'urbanisation demandée.
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| Eeleeaductions OAP - vue elargi N

Interprétation possible, sans opposabilité. Le schéma permet
de visualiser "l'esprit" de 'urbanisation demandée.




Compositions urbaines ettraitement des abords

Logements en petit collectif ou tndividuel aroupé en un seul volume)

_tes volumes seront stmples. On vecherchern des volumétries qui res-
semblent au batl dense du village wals avee des intervuptions possibles
dans Les allgnements.

_Les batiments pourvont présenter des vedents pour éviter Veffet «palissade,

_les jardins privatifs de rez de chaussée seront de préférence coté opposé o La
rue, (ou la vole de desserte cavrossable) Lovrsque Les Logements sont traver-
sants.

_Hauteur : R+1 tres domlnante, quelques volumes secondalres pourront
présenter des hauteurs inférieures, notamment les garages ow abris de
Jardins. Les logements destinés a L'accuell de personmnes i muobilité véduite
pourvont ne présenter quiun seul niveau toutefols.
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Structures  bltles  anclenngs,
k- ; exemeples de volumétries olu batt

sl « 5 P en petit collectif,

Posstbilités de traduction.
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Compositions urbaines ettraitement des abords

Logements tndividuel groupé/jumelé

_Les habitations, (volumes stmples,) seromt limuplantées en décalés par-
tiels pour Limiter Les vis-0-vis en créant des espaces d’lntimite.

_les habitations ne seront pas bmplantées au millew de Lewr parcelle et
préférentiellement, sur une des Limites séparatives, de manitre i oé-
gager un jardin de taille significative d'un seul tenant, méme si La
parcelle est petite et afin de Limiter Les co-visibilités (le batl faisant
écran).

_Houtewr conseillée - R+1. Quelques volumes secondaires pourront
présenter des hauteurs inférieures, notnmment Les garages ow abris

de Jaml’ms.

Exemples (non exhaustifs) de tgpowgtes
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Compositions urbaines ettraitement des abords

Logements tndividuel

Dune manitre générale : par mimétisme avee Les constructions anciennes, on recherchera o produdre
des volumes bmportants et stmples, & développer des continuités de bati, i diversifier la taille et la
formes des parcelles, i Limiter Les co-visibilités.

_Les maisons, (volumes simples, paralléles ou perpendicu-
Latres entre eux essentiellement) seront lmplantées en dé-
calés partiels pour limiter Les vis-O-vis en créant des es-
paces d'lntlmité.

_les matsons ne seromt pas bmplantées auw miliew de lewr pav-
celle et préférentiellement, sur une des Limites séparatives,
de waniere o dégager wn jaroin de taille significative ol'un
seul tenant, méme st La parcelle est petite et afin de Limiter
les co-visibilités (le batl falsant écran).

Exemples (non exhaustifs) de ttdpoLo@Les

Arpailllargues etAureillac - OAP du Mas de Rey - modification du PLU t



Compositions urbaines et traitement des abords

Trattement des bnterfaces batl - espaces communs ou publics

St Le batbment nest pas bmplanté sur Le front de rue, dans Le cas d'une maison proche de la rue, La fa-
cade sur vue seva séparvée de La vole

_solt par un ;mete trottolr ou wne placette, sans cloture,

_solt par des javdinets, avee des plantations basses.

pans le cas d'une matson tloignée de la rue (en fond de paveelle), La limite dle parveelle sera séparée de cette rue
par wne Lavge plate bande et/ow des murets en plerves (nclus dans Les espaces communs), des clotures Végé-
tales (inclues dans Les espaces conmumuns), ou une placette : pas de cloture privative sans interface Lorsque
cette clbture dovune sur des espaces communs, des trottolrs ou des voles.

= & TN

U bassin de rétention towjours en eau au cceur dun lotissement,  Vole douce borolée d'une végétation
accompagné de végéeation hyjdrophile. folsonnante.
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Compositions urbaines ettraitement des abords

ntégration environmementale

Dans L'objectif d'assurer wne meillewre intégration environnementale, on intégrera les dispositions sulvantes :

Llmditer Léclatrage public aw strict nécessaire en préférant Lutilisation des systemes orientés vers Le sol, en application de
L'arvété du 27 décembre 2018 relatif o La prévention, i la véduction et i La Limitation des nudsances lumineuses.

Lorsque cela ne comprowmet pas Uimplantation des constructions ni lewrs acces, intégrer Les petits léments structuurants
(mlcro-espaces végétalisés, arbres, hales...) aux futurs aménagements, en particulier en les intégrant dans Lles Limites
de parcelles.

Ne pas planter de haie wmonospécifique.
Pour le traitement des clotures, Laspect végétal devin Largement dominer : privilégler Les hales végétales d'essences mé-
langées en Limites séparatives au molns. Les cloture powrront gtre accompagnées de plantes-bandes, de muvrets, de préfé-

Vence en plerves.

Arracher et couper les arbres nécessaires aux aménnagements en automne (entre début aoit et fin octobre) avant Le début

des travaux. Le cas échéant, gyrobroyer La parcelle en automne, avant Les travaux.

© Il est conseillé d'installer aux endroits Les plus propices nicholrs, gltes et abris pour La petite favune.

Les OAP pourront étre adop-
tées pour assurer Lo gestion
des eaux pluviales et notam-
ment garantiv Leur infiltra-
tion o La parcelle et/ou dans
le  cadre  déquipements
collectifs. Les ouvrages de
gestion des eaux pluvinles
seront paysagés et intégrés
o Lenvirommement. Le cas
échéant, Lls seront aména-
gés de maniére i constituer
de wicros espaces naturels.

Gestion des eaux pluviales

Exemples de bassins d'infiltration
des eaux pluviales paysageés.
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